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El 12 de diciembre del ano 2000 el arquitecto José Ignacio Caiias, Director de Obras de la Municipalidad de
Vitacura, aprobé el permiso de edificacién N° 121/2000 a nombre de la empresa Interpetrol S.A. para que
en un sitio de un poco mas de 2 hectéreas, localizado en la Av. Presidente Kennedy 8950 esquina de la Av.
Padre Hurtado, construyera varios edificios en altura, uno de ellos con 55 pisos, con destinos habitacionales
y comerciales, incluyendo un mall contiendas de lujo y un hotel de muchas estrellas, mas otros tantos

servicios de equipamientos.

Dicho permiso se acogi6é a la indecorosa e injustificada figura del “Conjunto Armoénico” que entrega
privilegios de constructibilidad y mayor altura a sus poseedores, contemplandose en él 270.000 m2 de
edificacion bajo y sobre el nivel natural del suelo, estableciéndose la construccion de 2.700
estacionamientos en 5 niveles subterraneos que se conectarian bajo la vialidad expresa Presidente Kennedy

con el mall Alto Las Condes.
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En febrero de 2010, Carlos Celle, representante legal de Interpetrol S.A., se convierte en propietario del
sitio y por lo tanto del mencionado permiso y en abril del mismo afio quien compra el predio y ese acto
administrativo es Cencosud Shopping Center, sin saber posiblemente su conocido controlador que el
permiso, con tan espectaculares normas de edificacion, ya se encontraba caducado conforme al mandato
del articulo 1.4.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) que substituy6 en el
afio 2001 el articulo 5.1.20 de la misma reglamentaciéon. Para esta operacion comercial Horst Paulmann
cont6 con la asesoria del profesional José Ramon Ugarte, ex presidente del Colegio de Arquitectos de Chile
y Cencosud, cuando tom6 conocimiento de la caducidad, con la asistencia del anterior, esta haciendo

denodados esfuerzos para mantener con los tipicos resquicios chilensis la vigencia de este permiso.

Si no se inician las faenas preliminares de los proyectos inmobiliarios, resefiadas con claridad en la OGUC,
en el plazo de 3 afios desde el otorgamiento del permiso o si las obras se hubieren mantenido paralizadas
por el mismo lapso, indefectible y automaticamente ellos caducan y quienes declaran la caducidad son los
funcionarios municipales que ejercen en el cargo de Director de Obras. El sitio eriazo de marras tiene un
avalio fiscal determinado por el Servicio de Impuestos Internos (SII) del orden de los $ 11.600.000.000 y

segun la prensa de negocios alli Cencosud pensaba invertir unos 500 millones de délares.

Ahora bien, como a la Municipalidad de Vitacura durante el prolongado periodo 2003-2014 se le olvidd
aplicar la expiracion de la vigencia del permiso, el 11 de abril de 2014, la Fundaciéon “Defendamos la
Ciudad” se vio en la necesidad de explicarle por escrito a la arquitecta Pamela Ortiz, Directora de Obras en
funciones, que su obligacion legal era actuar en los términos sefialados en el marco regulatorio, mas
encima, porque las normas urbanisticas fijadas en el Plan Regulador Comunal (PRC) de Vitacura desde

hace tiempo son bastante més limitadas.

El 15 de mayo de 2014, tal autoridad municipal contesta que el antiguo permiso del afio 2000 se cursd en
base a un anteproyecto autorizado el afio 1999 y que en el transcurso de los afios se habian efectuado
denuncias por diversas infracciones, informandonos que la materia la iba a consultar con su colega Aldo
Ramaciotti, Seremi de Vivienda y Urbanismo y el 21 de mayo de 2014, agradeciéndole su deferencia en
contestar, le expresamos que carecia de sentido recurrir ante la instancia técnica superior pues ella, como
autoridad local competente, debia declarar la caducidad del permiso. El 29 de mayo de 2014, la fundacién
indicada se dirige al Seremi para que éste, con los antecedentes en mano, instruyera a la Directora de Obras

en cuanto a que su deber era declarar la caducidad del permiso.



El 10 de junio de 2014, mediante extenso oficio N° 871, dicha Directora de Obras le dice al Seremi, entre
otras cosas, que “no basta con presentar un trazado parcial del proyecto” para sostener que se cumple la
OGUC y que el permiso de edificacién cuestionado “mantiene las condiciones primitivas (.....) de la
antigua Ordenanza Local de Las Condes de 1992 aplicable a Vitacura”. En sintesis , le manifiesta estar en
desacuerdo con aquellos actores que se esfuerzan por mantener vigentes proyectos arcaicos con el fin de
evitar ceilirse a las exigencias urbanisticas, ambientales y viales vigentes. Por ello le pide instrucciones para

proceder en consecuencia.

El 10 de septiembre de 2014 la fundacidn le expresa al Seremi que entregue una contundente respuesta a la
Directora de Obras, con el propésito de dar sehales al mercado en cuanto a que los tratos de privilegio son
inaceptables en nuestro sistema econémico, ya que por muy influyente que sea Cencosud, todos quienes

compiten debe hacerlo en igualdad de oportunidades.

El 15 de octubre de 2014 la fundacion se dirige a la Contraloria General de la Repiblica haciéndole notar
que constrifia a la autoridad local de Vitacura para que ejerza sus atribuciones formulando la caducidad del
permiso y el 9 de octubre de 2014 el Seremi contesta a la fundacion expresando que “en visita efectuada no
se observd algun trazado que pueda corresponder al resto faltante del area ya trazada y excavada que
permita considerar que se encuentran realizados los proyectos y por ende, entender iniciada la obra del
acuerdo al articulo 1.4.17 de la OGUC”. Termind su contestacion revelando que “el permiso de edificaciéon
caducard automdaticamente a los 3 anos de concedido si no se hubieren iniciado las obras
correspondientes o si éstas hubieren permanecido paralizadas durante el mismo lapso”. Mas claro

imposible.

Como vemos, tanto la autoridad local como la autoridad central ya habian resuelto que se debia caducar el
permiso, pero como ello no acontecia, fue indispensable recurrir nuevamente a la Contraloria General de la
Republica, lo que ocurri6 el 21 de octubre de 2014. En esta ocasién la presentacion al ente fiscalizador se
realizé con copia al propio Seremi Aldo Ramaciotti y con copia al arquitecto Pablo Contrucci, jefe de la

Divisién de Desarrollo Urbano del Minvu.

El 4 de noviembre de 2014 la Contraloria le explica al Seremi que en relacion a la denuncia en comento le
tiene que entregar un informe fundado dentro del plazo de 10 dias, lo que también le pidi6 en la misma
fecha al Subsecretario de Vivienda y Urbanismo y el 26 de diciembre de 2014 la Contraloria ya molesta,

reitera al alcalde de Vitacura que se pronuncie al respecto y para ello le otorga un plazo de 5 dias.



En el entendido de que el alcalde Torrealba le dio a conocer su postura al contralor, la que este columnista
desconoce pero si la presume, en fechas 26 de febrero y 25 de marzo, ambas de 2015, la fundacién ingresa
en la Contraloria nuevos documentos que dejan de manifiesto que el permiso de hace 15 afios, adquirido
por Cencosud en un subido precio, ya estad caducado por las razones entregadas por las autoridades

sectoriales.

Pero, ioh sorpresal, en la edicion del 23 de abril pasado el diario Pulso, especializado en temas de negocios
y economia, publica en forma destacada la cronica “Vitacura caduca permiso de edificacion para
megaproyecto de Cencosud de US$ 500 millones”, lo que significa que era obvia la expiracion del acto
administrativo. Esto significarA que Paulmann deberd solicitar en la Direccion de Obras de esa
municipalidad un nuevo permiso, pero con las actuales normas urbanisticas (altura méxima 12 pisos) y su

inversion, debido a la restriccion contenida en el PRC, podria llegar a los US$ 150 millones.

En todo caso, nos llama la atenciéon que la Municipalidad de Vitacura se haya atrevido a ejercer su rol y que,
para un caso exactamente igual en Vifia del Mar —mall Marina Arauco 2- localizado en la angosta calle 14
Norte, la alcaldesa Reginato continte haciéndose la distraida para asi consolidar la maléfica doctrina de los
hechos ilegales consumados. Dado que el Consejo Asesor Presidencial ya le entreg6 a la Presidenta Bachelet
sus propuestas para atacar la corrupcion y las otras lacras que todos conocemos, suponemos que este tipo
de pillerias se iran reduciendo sustancialmente para que asi podamos decir con propiedad de Chile es un

pais serio.

Fuente: El Ciudadano


https://www.elciudadano.com/chile/seguridad-a-cambio-de-libertad-juan-carlos-valdivia-advierte-la-moneda-de-cambio-de-kaiser-y-kast/09/29/

