CIUDADANOS AL PODER / PORTADA / REPORTAJES & INVESTIGACION

Cencosud no quiere pagar todos los
costos de accesos de su proyectada
torre mas alta del continente

El Ciudadano - 24 de octubre de 2008

Cencosud sélo quiere poner un 25% del costo total que significarian las
medidas para evitar el colapso vial en Tobalaba con Andrés Bello,
Providencia, donde construye Costanera Center, centro comercial que
tendria una torre que es presentada como la mas grande de América
Latina. El resto tendria que pagarlo el fisco, pese a que las dimensiones

del proyecto exigen espacio para mas de 10 mil autos. Ademas



organizaciones ciudadanas denuncian ilegalidad en los permisos de

construccion y la ausencia de un Estudio de impacto Ambiental.

Para fines del proximo afio se planea la apertura del centro comercial que se
construye en la comuna de Providencia. El proyecto, denominado Costanera
Center, consiste en 4 torres y un centro comercial con 700 mil metros cuadrados
construidos en i4,2 hectareas!. La torre méas alta medira 300 metros y tendra 64
pisos. El grupo Cencosud, propietarios de los supermercados Jumbo y Santa
Isabel, cuentan que estan invirtiendo 600 millones de dolares para la torre que

seria la més elevada de América Latina.

Pero han surgido varias aprehensiones al proyecto. Muchos automovilistas ya se
han preguntado al pasar por el sector acerca del impacto vial que tendra cuando
esté funcionando el centro comercial. Ademas en la zona, limite de las comunas
Providencia y Las Condes, se estan ejecutando, sin estudios de impacto ambiental
previos o de flujos vehiculares, diferentes megaproyectos inmobiliarios que
saturaran todavia mas la congestion vial existente, como la Torre Titanium y Santa

Rosa de Las Condes.

A un Estudio de Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano presentado por
Cencosud, el gobierno le hizo 77 observaciones relativas a los flujos peatonales y

viales que se veran afectados por la megaconstruccion.

Ademas, organizaciones ciudadanas acusan que el complejo comercial inici6é sus
faenas un afio antes de obtener los permisos de edificacion. Asi lo acusan la
Fundacion Defendamos la Ciudad, la Unién de Juntas de Vecinos de Providencia,
la Junta de Vecinos N° 11, quienes sostienen que la Municipalidad de Providencia y
el gobierno central consinti6 este megaproyecto, pese a la violacion de los

instrumentos normativos urbanos, medioambientales y de transporte.



La construccion de Costanera Center se inici6 en Marzo de 2006, pese a que recién
un aiio después le fue otorgado el permiso de edificacion, expedido el 30 de Marzo
de 2007. La excusa dada por el municipio de Labbé por esta irregular situacion es
un permiso del afio 2001. Claro que la legislacion sectorial establece que los

permisos de este tipo caducan a los 3 afnos.

El secretismo de igual forma ha penado en el transcurrir de la construccion.
Patricio Herman, de Defendamos la Ciudad, acusa que “la Direccion de Obras
respectiva se ha negado a entregarnos una serie de documentos publicos que le
hemos solicitado en base a la Ley Orgénica Constitucional de la Administracién del
Estado, la que obliga a los funcionarios publicos a entregar a quienes se lo solicitan

la informacion requerida”.

Pese a que un sistema democratico consagra el libre acceso de los ciudadanos a los
documentos publicos, este no ha sido el ejemplo dado por el municipio de
Providencia. “Si con ese comportamiento de trasnochado secretismo se ha
impedido que evaluemos los documentos que han servido para otorgar ese permiso

viciado es porque efectivamente hay ilegalidades”-acusa Herman.

El permiso de edificacion de Marzo de 2007 senala que el titular del proyecto
cuenta con la aprobacion de un Estudio de Impacto Ambiental, pese a que s6lo
dispone de una Declaracion de Impacto Ambiental del afo 2001, cuando la

construccién proyectada era sustancialmente menor.

El permiso también dice que Costanera Center tiene que construir 4.500
estacionamientos, en circunstancias que la Ordenanza del Plan Regulador
Metropolitano de Santiago (PRMS), vigente desde Noviembre de 1994, de acuerdo
a los metros cuadrados construidos sobre el nivel natural del suelo, obliga a

construir del orden de los 11.000 estacionamientos.



Defendamos la Ciudad recalca que no aceptara que las obras viales necesarias para

soportar esta inversion privada sean asumidas por el erario publico.

Rodrigo Garcia Marquez, concejal de Providencia, acusa su preocupacion por la
sobrecarga vehicular que debera soportar el sector, considerando ya la enorme
dificultad que hoy existe para el transito vehicular. Los 4.500 estacionamientos

proyectados no contemplan vias alternativas que los absorban.

Muchos piensan que la alternativa es construir un tanel subterraneo de
evacuacion, aunque a la hora de poner el billete, el holding de Horst Paulmann
anuncio en septiembre que aportaria en total U$ 13 millones para financiar el plan
de mitigacion vial de Costanera Center. La cifra cubre un exiguo 25% del costo total
que se tendra que realizar y representa el 2% de los U$ 600 millones calculados

para la obra.

Segtiin El Mercurio, el empresario chileno-aleman habria dejado en claro que no
pondria mas del 25% del costo total de las nuevas obras, que superan los US$ 20
millones, entre las que se contarian soterrar la avenida Andrés Bello, entre Los
Leones y Nueva Tajamar, con cuatro pistas en subterraneo y cuatro pistas en

superficie, en ambos sentidos del transito.

Ante la negativa del ministro de Obras Publicas, Sergio Bitar, de financiar el 75%
de la mitigacion, el alcalde Labbé argument6 que el proyecto “da trabajo a los

pobres”.

ENTRE EL CAOS Y PRESIONES

Marcelo Bohm, presidente de la Junta de Vecinos N° 11 La Costanera de
Providencia, manifesté que “lo mas patético es que este megaproyecto no ha sido
conocido por la comunidad que represento porque las autoridades, para hacer las

cosas faciles, no exigieron el Estudio de Impacto Ambiental tal como lo ordena la



legislacion vigente”. Bohm espera que se exija la presentaciéon de un EIA que
asuma “todas las mitigaciones, compensaciones y reparaciones en favor del sector

urbano en general y de nuestra zona jurisdiccional en particular”.

Ala carga vehicular hay que sumar la salida del Ttnel San Cristobal, cuya salida las
autoridades la cambiaron desde Vespucio a Tobalaba. El ingeniero Samuel Tupper,
autor de la idea original del Tunel San Cristobal, sefial6 que “segin la propia
Unidad Operativa de Control de Trafico (UOCT) lo mas grave sera el caos vial que
esto provocara en el cruce Andrés Bello con Tajamar y sus areas circundantes,
como asimismo en el sector Pedro de Valdivia Norte. Todavia existen algunas

soluciones, pero las autoridades se niegan a discutirlas”.

El arquitecto y socidlogo, Daniel Jadue, considera que hay un notable abandono de
deberes de las autoridades politicas de la comuna y del director de obras, a quienes
responsabiliz6 de permitir el desarrollo de una politica de hechos consumados por
parte de algunos inversionistas inmobiliarios que actdan en la comuna,

permitiéndoles desarrollar sus proyectos sin la m4s minima observancia de la ley.

Ademaés de acusar vicios de nulidad en el otorgamiento de los permisos, ve una
total falta de fiscalizacion por parte del alcalde y concejales, y el actuar al margen
de la ley del Director de Obras Municipales. A juicio de Jadue, los legisladores son
también responsables del caos urbano al permitir que los planes reguladores

puedan desarrollarse sin considerar la opinion de los habitantes de cada comuna.

En declaraciones a El Mercurio, Paulmann dijo que le habia dicho a Bitar que las
obras se paran en espera de la decision final. Segin el empresario esto no seria
“una presion para que otros hagan la solucion vial”. De las 4 torres proyectadas, la
ultima presentacion del proyecto —hecha en el Mercurio del domingo 19 de

octubre- contemplaba solo dos.



Herman insiste que “el Estudio de Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano
(EISTU) debe estar aprobado por el Seremi de Transportes y Telecomunicaciones
como condicién para que se inicien las obras de todo proyecto inmobiliario de
envergadura y Costanera Center es el mas grande en la historia de nuestro pais. El
titular del proyecto tiene un EISTU autorizado en el afio 2003, cuando el volumen
de las obras era bastante menor y por ello ahora se estd analizando uno que refleje

la realidad actual”.

Mauricio Becerra R.
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